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RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

1. SITUAZIONE URBANISTICA

1.1 Strumenti urbanistici vigenti

Il Comune di Uboldo & dotato di Piano di Governo del Territorio (di seguito PGT) adottato con
delibera del Consiglioc Comunale n. 65 del 11 novembre 2013, approvato con delibera del
Consiglio Comunale 28 marzo 2014 n. 20 e con delibera del Consiglio Comunale n. 31 del 21
maggio 2014, il cui awiso di definitiva approvazione & stato pubblicato sul B.U.R.L. n. 28 Serie

Inserzioni e Concorsi del 9 luglio 2014.

1.2 Destinazione urbanistica dell'area

L'area in progetto e' classificata nel PGT vigente in ambito di completamento produttivo ACP12 ~
PCC7 Via Papa Giovanni XXIIl. L'ambito di completamento interessa un'area gia' parzialmente
edificata con destinazione produttiva e I'ambito si propone il suo ampliamento in un contesto
insediativo esistente gia' produttivo.

L'utilizzo edificatorio dell'area e' subordinato alla preventiva approvazione del piano attuativo.

2. DESCRIZIONE DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE

2.1 Ubicazione

L'area interessata dall'ambito di completamento produttivo ACP12 — PCC7 Via Papa Giovanni
XXII! €' localizzata al limite meridionale del tessuto edificato di Uboldo, nella zona produttiva. i
comparto e' raggiungibile da strada comunale.

2.2 La situazione attuale

'ambito di completamento interessa un'area gia' parzialmente edificata con destinazione
produitiva a seguito di attuazione di un piano di lottizzazione denominato PL02 ricompreso del

PRG del 1982 L'ambito si propone il suo ampliamento mantenendo il contesto produttivo.

2.3 'ambiente fisico



Il terreno e' pressoche’ pianeggiante. Esso e’ ben esposto al sole durante tutto I'arco della giornata
e non presenta problemi di contenimento, ne consolidamento o drenaggio.

Per maggiori dettagli si rimanda alla relazione geologica che sara allegata alla progettazione
esecutiva dei fabbricati.

2.4 Vincoli

L'area non €' interessata da vincoli di alcun genere (ambientali, paesaggistici, storici ed
idrogeologici). Ad esclusione della fascia di rispetto di 30 mt dall'area di ingombro della nuova
viabilita' in progetto, opera connessa della pedemontana e indicata nelle tavole di PGT , che
occupa in parte il mappale n. 856 ricompresc nell'ambito di completamento.

2.5 La situazione catastale

L'ambito di completamento produitivo ACP12 — PCC7 Via Papa Giovanni XXIIl e' caratterizzato
da poche particelle catastali e riconducibili ad unica proprieta’ ad esclusione di particella di piccole
dimensioni di terzi in fase di acquisizione dalla proprieta’ proponente il piano attuativo. Incltre €'
attraversato da consorziale riconducibile alla proprieta’ comunale.

I mappali ricompresi sono i seguenti con i relativi proprietari:

» IMMOBIL G srl — NCT fg 9 mapp. 856 interessato dal PA in parie
o IMMOBIL G srl — NCT fg 9 mapp. 10215

o IMMOBIL G srl — NCT fg 9 mapp. 10216

» IMMOBIL G srl — NCEU fg 13 mapp. 8660 sub 2

e IMMOBIL G srl — NCEU fg 13 mapp. 8660 sub 3

e IMMOBIL G srl — NCEU fg 13 mapp. 8660 sub 501 BCNC

« IMMOBIL G srl— NCEU fg 13 mapp. 10215 BCNC

« Sigg. CATTANEO/PORRO - NCT fg © mapp. 10219

3. IL PROGETTO DEL PIANO ATTUATIVO

3.1 Obiettivi e criteri della progettazione

Gli obbiettivi posti alla base del piano attuativo riguardano essenzialmente la razionalizzazione
dell'assetto urbanistico del nuovo insediamento, la possibilita’ della sua attuazione sul piano

operativo ed economico, nonche' il corretto insediamento ambientale nel contesto.

Tutte le scelte del piano attuativo sono state fatte nel totale rispetto dei parametri dettati dal
vigente PGT .



L'ambito &' gia' dotato di futie le infrasirutture. Infatii traitasi di ampliamento di atiivita'

esistente,nata in un contesto di lottizzazione (PL02) di recente esecuzione.

Per i parcheggi dovuti in progetto, in relazione alla SLP prevista in ampliamento, non avendo
possibilita® di collocarli, intervenendo in una situazione gia' parzialmente edificata e recintata, si

propone la monetizzazione degli stessi.

Per le nuove edificazioni, invece, si prevede la continuazione con le tipologie esistenti, di edifici di
tipo produttivo.

Per quanto attiene al rispetto delle normative relativamente al carico urbanistico si evidenzia che,
sia la superficie coperta che la SLP complessiva che l'altezza massima di m. 11,00, saranno tutte
rispettate.

La proposta di planivolumetrico & puramente indicativa, al solo scopo di identificare alcune tra le
molteplici soluzioni che si potrebbero attuare, la definizione esatta dei nuovi fabbricati previsti nello

sviluppo del piano urbanistico avverra solamente in fase di progettazione architettonica.

3.2 Destinazioni ammesse

Destinazione d'uso principali del produttivo, nonche' le funzioni complementari previste dalle NDA
del PDR.

3.3 Assetto urbanistico - viabilita' - lotti edificati

Il nuovo impianto urbanistico, nel rispetto di quanto indicato nelle N.d.A. del vigenie PGT, propone
una nuova edificazione a completamento del comparto produttivo del territorio del Comune di
Uboldo. Nella previsione delle nuove edificazioni & stata considerata e proposta la possibilita di
intervenire con tipologie formalmente diverse, lasciando la massima liberta di decisione al

momento della presentazione delle richieste dei permessi di costruire .

3.4 Area a standard

Le aree a standard, dovute in virtu' del maggior carico urbanistico, dovranno essere monetizzate in

quanto la situazione morfologica dell'area non ne permeite la collocazione.

3.5 Opere di urbanizzazione



Le opere di urbanizzazione rispondono a quanto previsto dall'art. 8 della L.R. n. 60 del 5 Dicembre
1977, ma non se ne prevede ia realizzazione diretta a carico dei lottizzanti, a causa della
conformazione morfologica del compario e quindi non sono previsti scomputi degli oneri di

urbanizzazione, primaria e secondaria, dovuti per l'intervento in progetto.

3.6 Gli edifici

Per le nuove edificazioni, non sono previsti vincoli architettonici se non quanto previsto dalla NdA
del PGT per le zone produttive. Non sono previsti per gli edifici limiti di piani sia fuori terra che

entroterra, nel rispetio dell'altezza massima dell'edificio.

3.7 Daii planivolumetrici

Per le verifiche planivolumetriche condotte per lo sviluppo della proposta di attuazione dell'ambito
di completamento produttivo ACP12 — PCC7 Via Papa Giovanni XXIll si rimanda alle tabelle
inserite nelle tavole con futti i riferimenti specifici,

3.8 Schema di convenzione

Lo schema di convenzione contiene i patti e gli impegni previsti tra i privati e il Comune.

Essi possono essere sinteticamente riassunti in:

- monetizzazione al comune delle aree necessarie per le opere di urbanizzazione
- pagamento di eventuali oneri residui al rilascio dei singoli permessi di costruire

- attuazione e durata del piano attuativo.
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